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INTRODUCCION.

1.1. Objeto del contrato.

La naturaleza del presente encargo consiste en la realizacion de las obras necesarias para la
rehabilitacion y el acondicionamiento de la infraestructura de la sede principal de la Incubadora de
empresas de alta tecnologia especializada en innovacién tecnolégica y gestion sostenible del agua
(Cajamar Innova).

Con motivo de lo expresado anteriormente, la licitacién que nos ocupa tiene por objeto la ejecucidn
de los trabajos necesarios “Para la realizacion de las obras de adecuacion de las plantas baja,
primeray altillo del Edificio Bristol, sito en la plaza San Sebastidn n2 8, Almeria, sede principal de
la incubadora de alta tecnologia especializada en innovacion tecnolégica y gestion sostenible del
agua (Cajamar Innova)”, en el marco de la convocatoria de ayudas concedidas por la Fundacion
INCYDE para el desarrollo del proyecto “Incubadoras de empresas de alta tecnologia para el
fomento de la innovacién y la transferencia de la tecnologia a las micropymes” de la Comunidad
Auténoma de Andalucia (Exp. 2020/002).

Por ello se requiere de los servicios de una empresa especializada que lleve a cabo una reforma
parcial del Edificio Bristol, ya que solo se actuara en las plantas baja y primera y en el “altillo” de
dicho edificio produciendo ligeras transformaciones, tal y como queda recogido en los planos del
proyecto, manteniéndose en todo caso la configuraciéon del nicleo de escaleras, la zona de
circulacidn principal y los bafios.

Entre los trabajos a realizar se encuentran los cambios de distribucidn de los espacios, las labores
de albafiileria (con eliminacion de algunos elementos previos), la carpinteria metalica, la madera,
la creacion de algunos espacios con cerramientos de cristal, la renovacidn de la instalacidn eléctrica
y la mejora de la climatizacidn, entre otros, tal y como se recoge en el Pliego de Clausulas
Particulares, en el presente pliego, la memoria escrita, y en la documentacion grafica.

1.2. Emplazamiento y entorno fisico.

El local objeto del presente proyecto se encuentra en el centro de la capital almeriense, ubicado en
la Plaza San Sebastian, n2 8 (C.P.: 04003). Se puede ver la ubicacidn en los planos de proyecto
(Anexo B).

El edificio tiene una forma rectangular, dejando un patio interior que permite que todas las
estancias den al exterior. La reforma se llevara a cabo en parte de la planta baja, y por completo en
las plantas primera y altillo, a excepcién de los aseos que no se modificaran. La reforma linda al
norte con la Plaza San Sebastian, por el oeste, este y sur con otros edificios medianeros.
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PLANTA BAJA

Sala reuniones 37,00 m?
Escalera 3,16 m?
PLANTA PRIMERA

Zona descanso-photocall 19,26 m?
Distribuidor 1 7,46 m?
Distribuidor 2 3,59 m?
Aseos 10,66 m?
Sala Reuniones 1 22,09 m?
Sala de Trabajo 1 55,93 m?
Sala de Trabajo 2 54,89 m?
Despacho 19,64 m?
Archivo-Taquillas e impresion 19,60 m?
Office 19,75 m?
Limpieza 4,16 m?
Patio interior 22,14 m?
PLANTA ALTILLO

Zona descanso 11,28 m?
Distribuidor 1 7,32 m?
Distribuidor 2 3,68 m?
Aseos 10,66 m?
Sala Reuniones 2 22,09 m?
Sala de trabajo 3 47,79 m?
Sala de trabajo 4 71,08 m?
Distribuidor 3 1,57 m?
Taquillas-Impresion 14,42 m?
Sala Reuniones 3 24,34 m?
Sala concentracién 3,75 m?
Superficie util de la zona de actuacidn: 513,56 m?
Superficie construida de la zona de actuacién: 648,45 m?
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2.1. Solucion adoptada.

Se establecen a continuacion los criterios de uso y renovacion de los elementos constructivos del
edificio. La remodelacién de la oficina se realizara tal y como se ha disefiado en los planos que
acompafian al presente documento (Anexo B) y precisara de las actuaciones enumeradas en este
punto. En todas ellas se incluye la carga manual y transporte de material sobrante a vertedero con
contenedor, si lo hubiera.

2.1.1. Demolicion.
Esta actuacién incluira:

e  Demolicion de falso techo continuo existente en las zonas de trabajo y pasillo, excluyendo
los aseos.

e  Demolicion de particiones interiores especificadas en planos.

e  Demolicion de mamparas de vidrio indicadas en planos.

e Desmontado de carpinterias.

e Levantado de tarima.

e Demolicidn de instalacién de climatizacion y ventilacidn existente.

e Levantado de instalacidon eléctrica y reorganizacion de parte existente.

2.1.2. Particiones interiores.
Esta actuacion incluira:

e Colocacién de tabiqueria formada por mamparas de vidrio, y parte superior hasta el techo
de tabique de pladur.
e  Se sustituirdn las mamparas de vidrio existentes por otras de menor altura.

2.1.3. Solado.

Se instalara tarima flotante, exceptuando la zona de aseos.

2.1.4. Falsos techos.
Esta actuacion incluira:

e Colocacion de falso techo de plancha de escayola, desmontable, con perfileria oculta y
acabado blanco, en salas de reuniones.

e En el resto de espacios se prevé dejar los techos vistos. No obstante lo anterior, una vez
comprobado el estado de los techos durante la fase de obra, la propiedad y la Direcciéon
Facultativa decidiran si estos quedan vistos o se coloca un falso techo en toda la planta.

2.1.5. Revestimientos y pinturas.

Esta actuacion incluira:
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e Pintado de la tabiqueria tanto existente como modificada mediante pintura plastica lisa con
acabado segun la Direccion Facultativa consensuada con la propiedad.

e Colocacién de vinilos, indicados en plano de acabados.

e Panelado aglomerado de virutas, y paneles decorativos en DM en algunas estancias, como
se indica en plano de acabados.

e Cartel informativo de las obras, la informacién que debe aparecer en el mismo debe ser
proporcionada por Fundacién Cajamar y no se colocara sin su visto bueno.

e Placa permanente, se colocara una placa permanente a la entrada de la instalacién con la
informacién del proyecto, esta informacidn debe ser proporcionada por la Fundacién
Cajamar y no se colocard sin su visto bueno.

2.1.6. Carpinteria interior.

Se mantienen las carpinterias interiores, excepto las puertas de acceso en cada planta que se
sustituirdn por puertas mecanizadas, un total de 4 puertas, las mamparas de separacién de doble
altura y las del despacho, que se sustituyen por otras de menor altura, y en los nuevos espacios en
planta altillo donde se colocan nuevas carpinterias de aluminio con mampara de cristal. Las
existentes se lacaran en color blanco por ambas caras, excepto la de los aseos que solo se lacard la
de acceso por la cara exterior. En la memoria de carpinteria del proyecto se indican cudles son las
carpinterias en las que se interviene.

2.1.7. Instalacidon de saneamiento y fontaneria.
Esta actuacidn incluira:

e Se realizara una nueva instalacidn de fontaneria para el suministro de agua en el patio
interior, la cual se conectara con la instalacion del fregadero del office. Dicha instalacion
tendra como acometida la red existente actual.

2.1.8. Instalacion contra incendios.
Esta actuacion incluira:

e Ubicacion de los pulsadores de alarma, alarmas sonoras, los extintores manuales y
detectores de humos.

e Suministro e instalacidn de equipos auténomos de alumbrado de emergencia, de posicion
y flujo luminoso minimo especificado en planos, con lampara fluorescente, para tensién
220 V y una hora de autonomia, incluso accesorios, fijacién y conexidn; instalado segin
CTE, RIPCl y REBT. Se dispondrdn en todas las puertas de oficinas, recorridos generales de
evacuacion, cuartos de instalaciones, salidas de planta y vestibulos previos.

2.1.9. Preinstalacion accesos de seguridad.

Se instalardn puertas mecanizadas en los accesos principales, para lo cual tendra que estar prevista
la acometida de sefal a estas puertas, esta actuacion incluira:
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e (Canalizaciones en vacio para la mecanizacion de los elementos.

2.1.10. Instalacion de electricidad.

Se realizard una nueva instalacién desde los subcuadros existentes en cada planta. La instalacion se
detalla en su apartado correspondiente.

2.1.11. Instalacién de elementos de seguridad.

Se mantendran los elementos existentes, si bien se recolocaran los elementos de seguridad que por
motivos de la nueva distribucion deban de ser reubicados.

2.1.12. Instalacion de climatizacion.

Se realizard una nueva instalacion de climatizacidn y ventilacién mediante equipos por conductos y
recuperadores de calor. La instalacidn se detalla en el apartado E del Anexo A y en las Mediciones
del Proyecto de Obras (Anexo C).

2.2. Memoria de Materiales.

2.2.1. Estructura.

No procede.

2.2.2. Fachada.

No procede.

2.2.3. Medianerias.

No procede.

2.2.4. Suelos en contacto con el terreno o con locales.

No procede.

2.2.5. Tabiqueria.

Tabiques con paneles de cartén-yeso de 15 mm vy aislamiento de lana de roca de 50 mm entre
montantes, de espesor total de 12 cm, revestido con guarnecido y enlucido de yeso, pintado con
pintura plastica lisa, y tabiques de mamparas de vidrio.

2.2.6. Carpinterias.
Carpinteria interior:

e Se mantienen las carpinterias interiores en madera, se lacardn en color blanco, y solo se
sustituyen tres mamparas de vidrio (separadoras de la doble altura) y la del despacho con
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dimensiones seglin documentacion grafica). Estas estardan formadas por dos vidrios
incoloros de 6 mm, con 2 butirales entre ambos transparentes (6+6+2).
e Nuevas carpinterias de aluminio acristaladas, divisores de las nuevas zonas en planta altillo.
e Nuevas puertas de acceso en cada planta mecanizadas, dos puestas simples y dos de doble
hoja, segun lo indicado en el plano ‘Memoria de carpinteria’ del Proyecto de obra (Anexo
A).

2.2.7. Revestimientos.

En el interior se hace un cambio de imagen utilizando los nuevos acabados indicados en la
documentacion grafica. Los criterios de eleccién han sido los de durabilidad, estética y maximo
aprovechamiento.

Se elimina el falso techo excepto en aseos donde se mantiene, y en las salas de reuniones y
despachos donde se coloca un nuevo falso techo desmontable con perfileria oculta, en el resto de
los espacios se prevé dejar los techos vistos. En fase de obra se vera la viabilidad de dejar los techos
vistos segln su estado de conservacion y por decision de la propiedad y la D.F., en su caso se
continuara con el falso techo registrable.

También se sustituye la tarima existente en suelo por tarima flotante.

En paredes se instalaran vinilos decorativos, vinilos con textos personalizados, pizarras de vidrio
templado sin marco y paneles acusticos fonoabsorbentes, entre otros para personalizar cada
estancia.

Los paneles acusticos se instalaran formando un conjunto, estos deben poseer diversas formas
geométricas y colores para lograr un sistema con un disefio especial, que seran definidos por la
propiedad y la D.F. Seran paneles tapizados con un espesor de 55 mm, realizados con una espuma
de melamina ultraabsorbente y una placa delgada de HDF, y estaran tapizados en tela. Irdn
colocados en pared. Los paneles deben ser a su vez muy flexibles permitiendo reorganizarlos
facilmente para formar un nuevo patréon, mezclar los colores al redecorar o agregar mas paneles.
Los paneles deben ofrecer propiedades de absorcion de sonido de clase A (100% de absorcion de
sonido). Ofreciendo una mejora instantanea del entorno acustico, tanto en grandes areas de planta
abierta como en salas de oficinas individuales o recepciones. A su vez, deben estar certificados
segun EN I1SO 354.

2.2.8. Sistema de acondicionamiento ambiental.

La recogida y evacuacion de residuos es acorde al sistema municipal de basuras en lo que se refiere
a papel. Para el material de fotocopiadora y equipo informatico (téner, cartuchos de tinta) y el
material eléctrico (luminarias), existen empresas externas especializadas cuyos servicios de
mantenimiento y recogida de residuos seran contratados aparte.

Se renueva el sistema de acondicionamiento del local. Se define en el Proyecto de Obra (Anexo A).
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2.2.9. Abastecimiento de agua y evacuacion de agua.

El edificio cuenta con servicio de abastecimiento de agua de la red municipal. No se actta en la
instalacion existente en aseos y office. Se incluye una toma de agua fria para agua en patio interior
con llave de corte desde el office de planta primera.

2.2.10. Suministro eléctrico.

El edificio ya cuenta con el suministro eléctrico. Se disefara la instalacidn de cada planta a intervenir
desde los subcuadros de mando y proteccidn existentes en cada una de ellas hasta cada receptor.
Se define en la “Memoria de instalaciones” del Proyecto de Obra (Anexo A).

2.2.11. Telefoniay telecomunicaciones.

El local cuenta con acceso a la red de telefonia, pero se tendran que realizar las canalizaciones en
vacio oportunas.

2.2.12. Climatizacién y ventilacién.

Se climatizaran todas las estancias destinadas a despachos y salas de trabajo. Se define en la
“Memoria de instalaciones” del Proyecto de Obra (Anexo A).

2.2.13. Contraincendios.

2.2.13.1. Seializacion e iluminacion.

Segun lo indicado en el Proyecto de Obra (Anexo A): lo indicado en el DB-SI 3.7. Sefializacién de los
medios de evacuacion. Y en el DB-S| 4.2. Sefializacion de las instalaciones manuales de proteccidn
contra incendios. Se establece un apartado al efecto en la memoria de electricidad. La instalacion
serd fija, con fuente propia de energia y entrara en funcionamiento al producirse un fallo de
alimentacion a la instalacién de alumbrado normal, entendiéndose como tal un descenso de la
tension de alimentacidn por debajo del 70 % de su valor nominal.

2.2.13.2. Extintores.

Se colocaran los extintores necesarios para cumplir la normativa que exige que no haya mas de 15
metros desde cualquier punto del local a uno de ellos. Contaran con una eficacia minima de 21A -
113B. En general, se situaran en los paramentos de forma tal que el extremo superior del extintor
se encuentre a una altura sobre el suelo menor de 1,20 m.

2.3. Memoria constructiva.

2.3.1. Cerramiento ciego de fachada.

No se modifica
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2.3.2. Cerramiento acristalado de fachada.

No se modifica

2.3.3. Medianerias.

No se modifican

2.3.4. Compartimentacion interior.
Panel de cartén-yeso.

Tabique simple con placa de yeso laminado de 15 mm de espesor y espesor final de 120 mm,
cubriendo la altura total de suelo a techo, atornillado a entramado de acero galvanizado con una
separacion de montantes de 40 cm, incluso aislamiento de lana de roca de 50 mm de espesory 30
kg/m3, replanteo, entramado auxiliar, nivelacién, ejecucién de dngulos, pasos de instalaciones y
recibido de cajas, encintado y repaso de juntas; construido segun especificaciones del fabricante
de las placas.

Limitacién de demanda

01 W 2K
energética Um: 1,89 W/(m*K)

Proteccién frente al ruido Masa superficial: 146.95 kg/m?
Caracterizacion acustica por ensayo, Rw(C; Ctr): 41,3(-1; -2) dB.
Referencia del ensayo: No disponible. Los valores se han
estimado mediante leyes de masa obtenidas extrapolando el
catdlogo de elementos constructivos.

Proteccion frente al ruido Resistencia al fuego: EI90

2.3.5. Compartimentacion entre cuartos humedos.

No procede.

2.3.6. Compartimentacion del cuarto de instalaciones.

No procede.

2.3.7. Divisiones interiores acristaladas.

Las indicadas en el plano ‘Memoria de carpinteria’ del proyecto de obra (Anexo A).

2.3.8. Carpinteria exterior.

No procede

2.3.9. Carpinteria interior.

Las indicadas en el plano ‘Memoria de carpinteria’ del proyecto de obra (Anexo A).
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2.3.10. Aislamiento.

En las zonas del forjado donde se ubiquen las maquinas de aire acondicionado se colocara una
superficie aislante para evitar la transmisidon de ruidos al forjado superior. Se utilizara un sistema
bicompuesto de lana de roca y lamina de betun de modo que la lana de roca quede en contacto
con el guarnecido de yeso aplicado al forjado dejando vista la lamina de betin desde el interior.

2.3.11. Revestimientos.

2.3.11.1. Paredes exteriores.

No se modifican, por su parte el patio interior se pintard tras las obras a ejecutar del mismo color
que el existente.

2.3.11.2. Paredes interiores.
No procede dado que sélo se colocaran unos tabiques de cartdn yeso y mamparas de vidrio.

Se incluiran pizarras de vidrio templado de 6 mm de espesor sin marco con fondo de color Blanco
en las paredes indicadas en el plano de acabados del Proyecto de Obra (Anexo B).

2.3.11.3. Solerias.

Se instalard tarima flotante marca Porcelanosa "NATURAL 1 LAMA TEXAS" AC4, con
impermeabilizacidn de soleria mediante [dmina de foam.

2.3.11.4. Techos.

Se dejan los techos vistos en la mayoria de los espacios, excepto en los aseos que no se modifican,
y en las salas de reuniones donde se coloca un nuevo falso techo desmontable con perfileria oculta.
No obstante, en fase de obra se vera la viabilidad de dejar los techos vistos seglin su estado de
conservacién y por decisién de la propiedad y la Direccién Facultativa, en su caso, se continuard con
el falso techo registrable.

2.3.11.5. Pinturas.

Se pintardn en el interior con pintura plastica lisa, color a definir por la propiedad, y se utilizaran
elementos decorativos como vinilos, infografias y paneles decorativos.

2.3.12. Saneamiento y fontaneria.

El contratista tendra la obligacién de comunicar a la Direccidn Facultativa el estado de la red de
desaglies, colectores y arquetas existentes en el local. Se comprobard especificamente si existen
fugas o rotura en la red. Se aprovecharan las redes existentes de fontaneria y saneamiento, una vez
comprobado su buen funcionamiento.
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La instalacidn a realizar se hara siempre segin Ordenanzas Municipales e instrucciones de la
compafia suministradora de aguas.

2.3.13. Electricidad.

El disefo de esta instalacion comprende desde cada subcuadro de planta, hasta todos y cada uno
de los receptores de energia eléctrica.

Definido en la memoria de instalacidn de electricidad e iluminacién y en los planos de iluminacién
del proyecto de obra Anexos Ay B.

2.3.14. Climatizacion.

El local objeto serd oficina, con un horario de funcionamiento comprendido, normalmente, entre
las 8:00 horas y las 20:00 horas, todas sus estancias estaran debidamente climatizadas durante
dicho horario.

Definido en planos de instalaciones y memoria de climatizacion del proyecto de obra (Anexos Ay
B).

2.3.15. Contraincendios.

2.3.15.1. Seializacion e iluminacion.

Segun lo indicado en el DB-SI 3.7, sefalizacidon de los medios de evacuacion, y en el DB-SI 4.2,
sefializacion de las instalaciones manuales de proteccidon contra incendios, se establece un
apartado al efecto en la memoria de electricidad. La instalacién sera fija, con fuente propia de
energia y entrara en funcionamiento al producirse un fallo de alimentacién a la instalacion de
alumbrado normal, entendiéndose como tal un descenso de la tensién de alimentacién por debajo
del 70 % de su valor nominal.

2.3.15.2. Extintores.

Se colocardn los extintores necesarios de acuerdo con la normativa vigente, por lo que no habrd
mas de 15 metros desde cualquier punto de la oficina a uno de ellos. Contaran con una eficacia
minima de 21A - 113B. En general, se situardn en los paramentos de forma tal que el extremo
superior del extintor se encuentre a una altura sobre el suelo menor de 1,70 m. Se colocard como
minimo un extintor de 2 Kg de CO; en cada uno de los archivos, y uno de eficacia ABC de 6 Kg en el
patio de operaciones.

2.3.16. Equipamiento y terminacidn.

2.3.16.1. Limpieza.

Acabadas las obras y justo antes de la entrega definitiva se realizard una limpieza exhaustiva final
por parte de una empresa especializada a eleccién de la Fundacién Cajamar.
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Tras esta limpieza del local se solicitard al promotor que se persone en el mismo para verificar las
prescripciones recogidas en este pliego.

El contratista se encargara de que la obra esté a diario en adecuado estado de orden y limpieza,
debiendo exigir el estricto cumplimiento de esta medida a todos los agentes concurrentes
implicados, por lo que deberd introducir cuantas medidas sean necesaria para garantizar el
cumplimiento de esta condicion. En caso de negligencia o incumplimiento, sera suficiente el primer
apercibimiento por parte de la Fundacién Cajamar o sus representantes para la incorporacion de
un tercero de libre elecciéon por la Fundacién Cajamar para que subsane dicha situacién y cuyo coste
recaera sobre el Contratista.

A la terminacién de la Obra, todos los materiales, maquinarias, casetas, escombros, restos
provenientes de la Obra y cuantos elementos hubiese instalados en las mismas deberan haber sido
retirados, y vertidos o depositados de acuerdo con la normativa estatal, autonédmica o municipal
aplicable.

2.4. Mejoras en el Office-Networking.

Las mejoras que se han planteado se configuran como prestaciones adicionales a las que figuran en
el Pliego de Clausulas Técnicas, sin que alteren ni la naturaleza de dichas prestaciones ni el objeto
del contrato.

Salvo la pintura no se han contemplado actuaciones en el Office-Networking, por ello se consideran
como mejoras las propuestas de alicatado de las paredes, desmontado de muebles y su
reinstalacién, y la colocacion de encimera y fregadero.

Las mejoras guardan una relacion directa con el objeto del contrato, estan definidas objetivamente
y de manera concreta en los apartados siguientes y el importe acumulado de las mismas inferior al
maximo admisible acumulado del 2,5 %.

2.4.1. Demolicion de alicatados.

Demolicién de alicatados de plaquetas recibidos con pegamento o mortero, incluso eliminacion del
material de agarre hasta llegar al soporte, limpieza, retirada y transporte de escombros y parte
proporcional de medios auxiliares.

2.4.2. Desmontado muebles y reinstalacidn.

Levantado de los muebles de cocina con sus elementos y electrodomésticos para actuar en el office
en caso de molestar, con su reinstalacion tras los trabajos. Ademads de retirada de las dos encimeras.
Los muebles y electrodomésticos si seran reutilizados. La mejora incluye limpieza, retirada y
transporte de escombros y parte proporcional de medios auxiliares. Medida la unidad totalmente
ejecutada.
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2.4.3. Alicatado azulejo.

Alicatado con azulejo de color liso suave de 30x60 cm, recibido con adhesivo, incluso cortes y parte
proporcional de piezas romas o ingletes, rejuntado y limpieza.

2.4.4. Encimera.

Encimera "COMPAC" de cuarzo de grano pequeiio color gris claro o a definir por la Direccidn
Facultativa, acabado pulido, con cantos rectos pulidos con los bordes ligeramente biselados, y
copete de 5 cm de alto, de 3 cm de espesor, 65 cm de fondo, y de longitud segun mobiliario. Ird
colocada sobre muebles de cocina existentes, por lo que se deberan realizar las medidas necesarias
para su instalacion incluso ejecucion de los huecos necesarios para la placa vitroceramica y el
fregadero. Incluso replanteo; soportes y anclajes de acero galvanizado; resolucién de esquinas,
angulos, cantos y remates; uniones entre piezas y encuentros con paramentos, sellados con
silicona; nivelado y acufiado; eliminacidn de restos y limpieza.

2.4.5. Fregadero.

Fregadero de un seno con escurridor, en acero inoxidable con acabado interior mate, de 1x0,50 m
con rebosadero integral, orificios de desagiie de 54 mm y orificios insinuados para griferia,
construido segun el Cddigo Técnico de la Edificacidn, e instrucciones del fabricante, incluso
colocacién, sellado y ayudas de albafiileria. Medida la cantidad ejecutada.

2.4.6. Equipo de griferia.

Equipo de griferia monomando para fregadero de un seno, de latdn cromado de primera calidad,
con mezclador, cafio giratorio con aireador, enlaces de alimentacidn flexibles, valvula de desaglie,
tapon y cadenilla, y llaves de regulacion, construido segin Cédigo Técnico de la Edificacion e
instrucciones del fabricante. Medida la cantidad ejecutada.

3. ENTRADA DE MATERIALES Y EQUIPOS.
Aunque el edificio dispone de ascensor, en la elaboracidén del presente proyecto no se contempla
la libre utilizacién del mismo para el izado de materiales a la zona de trabajos.
Por ello y considerando la envergadura de algunos materiales y equipos a izar para llevarlos a obra
se han contemplado algunas partidas de medios de elevacidn y manipulacidon del muro cortina en
una de las terrazas.

4. PLAN DE CONTROL DE CALIDAD.
Se deberd atender a lo indicado en el apartado G del Proyecto de Obra (Anexo A).

Exp. 2020/002- Pliego Clausulas Técnicas — Obras de adecuacion Pagina 16 | 21

La Incubadora de empresas de alta tecnologia especializada en la innovacidn tecnoldgica y gestion sostenible del agua estd cofinanciada
por el Fondo Europeo de Desarrollo Regional (FEDER) dentro de su Programa Operativo Plurirregional de Espafia 2014-2020.

UNA MANERA DE HACER EUROPA



FUNDACION @@ cplaMAR y . Contrato de obras de adecuacién

Q = x i

#’ cajamar W INNOVA Ca}nlar.%\b.,, et Procedimiento Abierto Simplificado
Pliego de Clausulas Técnicas

Unién Europea

| Exp. n2 2020/002

4.1. Control de recepcidn en obra.
Controles de recepcién en obra de productos, equipos y sistemas.

Tienen por objeto comprobar que las caracteristicas técnicas de los productos, equipos y sistemas
suministrados cumplen lo que queda exigido en proyecto. Se realizaran a partir de:

e El control de la documentacién de los suministros, que como minimo contendrd los
siguientes documentos:
o Documentos de origen, hoja de suministro y etiquetado
o Certificado de garantia del fabricante
o Documentos de conformidad o autorizaciones administrativas, incluido marcado CE
e El control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad.

4.2. Control de ejecucidn.

Se comprobardan la adecuacién y conformidad con el proyecto.

4.3. Control de obra acabada.

Se comprobardn las prestaciones finales realizando las pruebas de servicio que la Direccion
Facultativa estime oportunas y/o las exigidas por la legislacién aplicable.

4.4. Control de calidad.

Sin perjuicio de las obligaciones asumidas en su oferta, el adjudicatario, a través del supervisor
designado a tal efecto, debera seguir los procedimientos de aseguramiento de la calidad existentes
en la ejecucién del contrato.

El adjudicatario reconoce el derecho de la Fundaciéon Cajamar para examinar por medio de
auditores, externos o propios, el fiel cumplimiento de los trabajos por él realizados.

La Fundacidn Cajamar tendra derecho a llevar a cabo revisiones periddicas que permitan asegurar
que la ejecucion de los trabajos se lleva de acuerdo con lo establecido en el presente Pliego.

5. CONTRADICCIONES U OMISIONES.

En el Proyecto de Obras (Anexo A) se especifica el detalle de las actuaciones, tanto en la memoria
escrita y la documentacién grafica como en el presupuesto. En caso de discrepancia entre el Pliego
de Clausulas Técnicas, la memoria escrita, la documentacion grafica y el presupuesto, prevalecerdn
tanto la documentacién grafica como el presupuesto.

El oferente no podra deducir a peticidon el aumento de precio por las eventuales contradicciones,
omisiones o ambigliedades de la documentacidn entregada en el Anexo A. Sera, por lo tanto, su
obligacion y responsabilidad realizar, antes de la formulacién de la oferta, las oportunas
inspecciones, revisiones, estudios, verificaciones, comprobaciones y recalculos necesarios al objeto
de asegurar que lo prescrito en la documentacion es ajustado a la normativa aplicable y/o las
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solicitudes que se exigen, y que no existen anomalias, errores o contradicciones, omisiones e
interferencias que impidan o dificulten su correcta interpretacién, adecuada ejecucién en los plazos
previstos, realizando, en su caso, las oportunas consultas.

PLIEGOS DE CONDICIONES DE LAS PARTIDAS.

Todos los aspectos que no queden descritos y/o especificados en los documentos quedaran regidos
por el Codigo Técnico de la Construccion (en adelante CTE).

MEMORIA METODOLOGICA DE LA EJECUCION Y PLANIFICACION TEMPORAL DE LOS TRABAJOS
OFERTADOS.

Se presentara una memoria del plan de trabajo en la que queden claramente recogidos y definidos
los siguientes puntos:

e I|dentificacidén de cada una de las tareas a ejecutar
e Secuenciay duracion de ejecuciéon de tareas
e Identificacion de solapes en tiempo de las tareas
e Identificacion de los puntos criticos propios de cada tarea a realizar
e Soluciones propuestas a estos puntos criticos
e Medios (humanos y materiales) asignados a cada tarea:
o ldentificacidn de la plantilla de trabajo
o Equipos de maquinaria y medios auxiliares

Se presentara junto con un cronograma de actividades que debera incluir, en un planning grafico,
los elementos basicos como: hitos, camino critico, solape de tareas, al igual que cualquiera otros
elementos relevantes y coherentes con lo indicado en la memoria del plan de trabajo.

Esta memoria del plan de trabajo sera la que sirva para el control y seguimiento de la obra. En base
a este plan de trabajo, el contratista preparara un Plan de Compras de los diferentes equipos y
suministros de la obra, que pondrd a disposicién de la Direccién Facultativa y de la Fundacidn
Cajamar para someterlo a su aprobacion, con el objeto de que no se ponga en riesgo el plazo de
ejecucién de obra por un retraso en las compras o contrataciones. Una vez aprobado, el Plan de
Compras también sera objeto de control y seguimiento, y el contratista se obliga a facilitar a la
Direccién Facultativa y a la Fundacion Cajamar cuanta documentacién sea necesaria para acreditar
el cumplimiento del Plan de Compras.

Ademas, se identificaran y detallaran las posibles incidencias que puedan afectar a los usuarios
habituales del edificio como los cortes de energia previstos, cortes de agua, desconexion de
internet y cualesquiera otros. Igualmente se describira cualquier otro elemento relevante durante
el proceso de adecuacion del edificio. También se valoraran las soluciones propuestas a los puntos
criticos identificados para ocasionar el menor trastorno posible al resto de usuarios del edificio.

Exp. 2020/002- Pliego Clausulas Técnicas — Obras de adecuacion Pagina 18 | 21

La Incubadora de empresas de alta tecnologia especializada en la innovacidn tecnoldgica y gestion sostenible del agua estd cofinanciada
por el Fondo Europeo de Desarrollo Regional (FEDER) dentro de su Programa Operativo Plurirregional de Espafia 2014-2020.

UNA MANERA DE HACER EUROPA



FUNDACION

: 20 cuamaR 3
@) cajamar " inova Camaras

Fundacién INCYDE

Contrato de obras de adecuacion
Procedimiento Abierto Simplificado
Pliego de Clausulas Técnicas

Unién Europea

Exp. n2 2020/002

8. SEGURIDAD Y SALUD.

El contratista adjudicatario de las obras debera elaborar un Plan Basico o Plan de Seguridad y Salud
gue complementara y ampliara todo el conjunto de documentos indicados en el apartado F del
Proyecto de Obra (Anexo A) y que deberd ser aprobado, antes del inicio de cualquier trabajo, por
la Direccién Facultativa.

En caso de que durante la realizacién de los trabajos apareciera algln vicio oculto en la estructura,
el contratista debera comunicarlo inmediatamente a la Direccién de Obra quien someterd a
decisidn de la Fundacién Cajamar estudiar la situacidn, teniendo en cuenta las acciones que debiera
soportar el edificio de acuerdo con el Cddigo Técnico de la Edificacion.

9. LEGALIZACIONES, DOCUMENTACION ‘AS BUILT’ Y FINAL DE OBRA.

Una vez acabados los trabajos, y como parte de la documentacion “AS BUILT” a entregar al final de
la obra, sera necesario proceder a realizar las diferentes legalizaciones, validaciones y puestas en
marcha de las instalaciones ejecutadas.

El adjudicatario debera adjuntar una declaracion firmada sobre la viabilidad del proyecto (Anexo
Xil del Pliego de Clausulas Particulares).

10. NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO.

Deben cumplir con lo indicado en el apartado A.5 (Normativa de obligado cumplimiento) del
Proyecto de Obra (Anexo A).

11. PRESTACIONES PRODUCTO DEL CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS BASICOS DEL CTE.

Deben cumplir con lo indicado en el apartado A.7 (prestaciones producto del cumplimiento de los
requisitos basicos del CTE) y apartado C (Cumplimento del CTE) del Proyecto de Obra (Anexo A).

12. PRESENTACION DE OFERTAS.

Los licitadores deberan presentar sus ofertas conforme a lo indicado en el apartado S del Cuadro
Resumen del Pliego de Clausulas Particulares.
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13. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

Los criterios de adjudicacion para las ofertas son los recogidos en el Anexo | del Pliego de Clausulas
Particulares.

En caso de que no se cumpla alguno de los requisitos exigidos en los pliegos de licitacidn, la
consecuencia sera la exclusién de dicha oferta de la misma.

En Almeria, 18 de junio de 2020

Aprueban
En representacién del Organo de Contratacién

/ 7
17 A —
ST .
D. Roberto Garcia Torrente D. José Manuel Mordén Martin
Presidente Secretario
Fundacién Cajamar Patronato Fundacién Cajamar
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ANEXOS.

e Anexo A. Memoria del Proyecto bdsico y de ejecucién de remodelacidon de las plantas baja,
primera y altillo del Edificio Bristol de Cajamar. Proyecto de Obras. (2020.002.02b -Anexo
A- PBE MEMORIA.pdf)

e Anexo B. Planos del Proyecto basico y de ejecucién de remodelacion de las plantas baja,
primera vy altillo del Edificio Bristol de Cajamar.

o Anexo B1, en formato pdf: 2020.002.02b -Anexo B1- PBE PLANOS.pdf
o Anexo B2, en formato autocad: 2020.002.02b -Anexo B2- PBE PLANOS.dwg

e Anexo C. Mediciones del Proyecto bdsico y de ejecucidon de remodelacion de las plantas
baja, primera y altillo del Edificio Bristol de Cajamar. Proyecto de Obras

o Anexo C1, en formato pdf: 2020.002.02b -Anexo C1-PCT — PBE MEDICION.pdf
o Anexo C2, en formato excel:  2020.002.02b -Anexo C2-PCT — PBE MEDICION.xIsx
o Anexo C3, en formato presto: 2020.002.02b -Anexo C3-PCT — PBE MEDICION.bc3

e Anexo D. Separata de las Mediciones de las mejoras del Proyecto basico y de ejecucidn de
remodelacidn de las plantas baja, primera y altillo del Edificio Bristol de Cajamar. Proyecto

de Obras.

o Anexo D1, en formato pdf:  2020.002.02b -Anexo D1-PCT — SEPARATA
MEDICION MEJORAS.pdf

o Anexo D2, en formato excel: 2020.002.02b -Anexo D2-PCT — SEPARATA
MEDICION MEJORAS.xIsx

o Anexo D3, en formato presto 2020.002.02b -Anexo D3-PCT — SEPARATA
MEDICION MEJORAS.bc3

Exp. 2020/002- Pliego Clausulas Técnicas — Obras de adecuacion Pagina 21| 21

La Incubadora de empresas de alta tecnologia especializada en la innovacidn tecnoldgica y gestion sostenible del agua estd cofinanciada
por el Fondo Europeo de Desarrollo Regional (FEDER) dentro de su Programa Operativo Plurirregional de Espafia 2014-2020.

UNA MANERA DE HACER EUROPA



